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Bautragergrundstick Rotmoosweg 49

Exklusives Wohnbauprojekt in Graz-Andritz mit vollstandiger Baubewilligung
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PROJEKT3

PROJEKT- & LAGEUBERSICHT

ROTMOOSWEG 49 | GRAZ

| Kurzcharakteristik

Das Bautragergrundstick am Rotmoosweg 49
befindet sich in einer der begehrtesten und
wertbestandigsten Wohnlagen von Graz-Andritz.

Das voll baubewilligte Projekt besticht durch eine
moderne, zeitlose Architektur mit 4 exklusiven
Wohneinheiten, die ein qualitdtsbewusstes Klientel
ansprechen. Samtliche Bewilligungen liegen vor,
sodass mit dem Bau unverziglich begonnen werden
kann.

| Eckdaten & Kennzahlen

Adresse: Rotmoosweg 49, 8045 Graz
Grundbuch: :/(vi.ﬁilii Stadt Graz-
Grundstiicksflache: ca. 987,76 m?

BGF (inkl. Keller): ca. 753,71 m?
Wohnnutzflache: ca. 398,31 m?2

Balkon / Terrasse: ca. 193,17 m?
Bebauungsdichte: 0,585

Widmung: WA 0,3-0,6

Projektstatus: Vollstandig baubewilligt
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Vogelperspektive mit Terrassen, Balkonen & PV-Anlage
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LAGEPLAN & SITUIERUNG

| Grundstiicks- & Lageplan

Das Grundstlck liegt ideal eingebettet im Rotmoosweg nahe der Radegunder StraBe. Die Ausrichtung garantiert
optimale Besonnung der Terrassen und Balkone sowie eine hervorragende ErschlieBung Uber die eigene Zufahrt
mit Carport- und Freistellplatzen.
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PROJEKT3

GRUNDRISS & POSITION

ROTMOOSWEG 49 | GRAZ

TOP W01 — Erdgeschoss

4-Zimmer-Gartenwohnung mit groBer Sonnenterrasse

75,75 m? WNF
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Detailgrundriss W01
.. 75,75
Wohnnutzflache (SUMME): m? Terrasse: 45,67 m?
Parkett/
Fliesen, 1
. 117,59
Eigengarten: m2 Ausstattung: Parkplatz,
1

Kellerabteil
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GRUNDRISS & POSITION

ROTMOOSWEG 49 | GRAZ

TOP W02 — Erdgeschoss

GroBziigige 4-Zimmer-Gartenwohnung mit 2 Terrassen

Terrpsse
18,9 m?
B:

Detailgrundriss W02

Wohnnutzflache (SUMME):

Eigengarten:

98,81
mZ

61,02
m2
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Terrasse:

Ausstattung:

98,81 m?2 WNF

Lage im Gebaude & Flachenaufstellung

30,99 m?

Parkett/
Fliesen,
AR, 1
Parkplatz,
1
Kellerabteil



P R 0 J E KT 3 ROTMOOSWEG 49 | GRAZ

GRUNDRISS & POSITION

TOP W03 — 1. & 2. Obergeschoss (Penthouse) 147.48 m2 WNF

Exklusive Maisonette/Penthouse-Wohnung mit riesiger Dachterrasse

- = : Lage im Gebaude (1. & 2. OG) & Flachenaufstellung

T
i
Detailgrundriss W03 (Maisonette / Dachgeschoss)

17,38 m2/

Wohnnutzflache (SUMME): 147,48 m? Balkon / Dachterrasse:
78,43 m?
Parkett/
Fliesen,
Speis/AR,

Ja (direkter pets/
Aufzug: T E Ausstattung: Ankleide, 1
gang Parkplatz,

1
Kellerabteil
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GRUNDRISS & POSITION
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TOP W04 — 1. Obergeschoss

Perfekt geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen

Balkon
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Detailgrundriss W04

Wohnnutzflache (SUMME):

Aufzug:
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98,82

m?2

Ja

Balkone:

Ausstattung:

98,82 m?2 WNF

Boden: ParketFllese
Lift: Ja
BalkonTorrasse: Balkon
Eigengarten: Nein
Parkplatz: 1
Kellsrabtoil: 1
[ToP wos 1.0bergoschoss|
[serdartacho a1
[Wehean und Autontrat 22|
[Logem und Vot 1349 |
[smme osezm|
[Baans 2070,

Lage im Gebaude & Flachenaufstellung

20,70 m2

Parkett/
Fliesen,
AR, 1
Parkplatz,

1
Kellerabteil
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HIGHLIGHTS & KONTAKT

Volistandig baubewilligtes Bautragerprojekt: Minimieren Sie Ihr Entwicklungsrisiko! Alle baurechtlichen Auflagen — von
Stutzmauern und Stellplatzschlisseln bis hin zur Spielplatzverordnung — sind in der Genehmigungsplanung bereits
rechtssicher verankert.

Projekthighlights

B 4 exklusive Wohneinheiten: WohnungsgréB3en von ca.
75 m?2 bis 147 m2 WNF.

B Effizienter Geschossmix: Untergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und Penthouse im
Dachgeschoss.

B GroBziigige Freiflachen: Jede Einheit verfligt tber
eigene Terrassen, Balkone oder Privatgérten.

B Integrierter Personenaufzug: Barrierefreier Komfort von
der Tiefgarage/UG bis ins Dachgeschoss.

B Nachhaltige Energien: Integrierte Photovoltaikanlage
auf der Dachflache.

B Durchdachtes Parkkonzept: 2 (iberdachte Carport-
Stellplatze sowie 2 offene Kunden-/Besucherstellplatze.

B Komfort-Nebenrdume: GroBer Fahrradabstellraum (ca.
20,45 m?) und eigene Kellerabteile im Untergeschoss.

\ & 4

Nord-West Ansicht mit Dachterrasse und PV-Modulen

lhr Ansprechpartner & Kontakt

Projekttrager: PROJEKT3 Gruppe
Website:
E-Mail: office@projeki3.at

Objektadresse: Rotmoosweg 49, 8045 Graz-Andritz

Verkaufsstatus: Ab sofort verfligbar (Bautragerprojekt / Grundstiick)
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